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PREAMBUL

Situl Industrial "Structura de Sprijinire a Afacerilor" (’SSA”) din municipiul Hunedoara,
denumit in continuare si Situl Industrial ,,SSA”, este amenajat, in prezent, pe o suprafatd de 20 ha
de teren. Terenul apartine domeniului public al Municipiului Hunedoara si este inscris in CF nr.
5113 Hunedoara. Acesta este ecologizat si decontaminat,aflandu-se in cadrul fostul Combinat
Siderurgic Hunedoara .

Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara este format din :

a) O cladire cu spatii de birouri si sala de conferinta, sala de conferintd complet utilata si
dotatd cu echipamente de proiectie, pentru prezentari si are utilitdti de conectare la
internet.

Cladirea este organizata pe trei nivele,astfel:

Demisol: 294,55 mp repartizati pentru spatii tehnice, bucatarie, depozite alimente si depozite

resturi, vestiare si spaldtorie.

Parter: 727,93 mp repartizati pentru spatii birouri care se vor inchiria, grupuri sanitare si
cafetdrie.

Etaj 1: 807,58 mp repartizati pentru pentru spatii birouri care se vor inchiria, grupuri sanitare
si arhiva.

Etaj 2: 807,58 mp repartizati pentru spatii birouri care se vor inchiria, grupuri sanitare si
arhiva.

Etaj 3: 457,36 mp repartizati pentru sala de conferinte cu o capacitate de 200 de locuri si
spatii auxiliare.

Spatiile de birouri Insumand 1172 mp utili.

b) Parcele de teren in numar de 49, cu suprafete diferite.

Accesul la amplasament este usor accesibil, printr-o retea de drumuri, adiacente strazilor
Furnalelor si Constantin Bursan ale municipiului Hunedoara, acesta fiind legat de Autostrada Al,
parte a Coridorului IV pan-european de transport, prin DJ 687 Santuhalm - Hunedoara.

Obiectivul principal al crearii sitului industrial a fost atragerea de investitori si sustinerea
mediului de afaceri local avand ca rezultat direct crearea de noi locuri de munca.

Péna la darea in administrare a Situl industrial ” SSA” Hunedoara unei societati specializate
acesta va fi in administrarea Municipiului Hunedoara prin structura organizatoricd a Primariei
Municipiului Hunedoara, respectiv prin Compartimentul de Relatii cu Investitorii.

In conformitate cu Planul Urbanistic General aprobat si cu reglementirile urbanistice
aprobate pentru amplasament, suprafetele disponibile in Situl Industrial ,,SSA" au doud destinatii: o
cladire cu spatii de birouri si parcelele de teren in numar de 49.

CAPITOLUL 1. SCOPUL REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament are ca scop trasarea principiilor si regulilor de baza in organizarea,
functionarea si dezvoltarea Sitului Industrial ,,SSA”, cu respectarea dispozitiilor legale si a
drepturilor si obligatiilor ce revin atdt administratorului sitului, cit si rezidentilor acestuia si
reglementeazd procedura de selectionare a rezidentilor Sitului industrial ,,SSA”, precum si
contractele pe care Municipiul Hunedoara le poate incheia cu rezidentii si destinatia acestora.

Respectarea prezentului Regulament, precum si a oricaror altor regulamente emise de catre
administratorul sitului este obligatorie pentru toti rezidentii sitului industrial, conform dispozitiilor
legale 1n vigoare.

Rezidentii au obligatia de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor si
vizitatorilor normele de conduitd stabilite prin contractele de inchiriere/concesiune sau prin
regulamente si au responsabilitatea totald in asigurarea respectarii acestor norme de catre terti, sub
sanctiunea raspunderii pentru daunele provocate.

In cazul nerespectirii de citre rezidenti a uneia sau mai multor reguli interne previzute in
acest Regulament, Administratorul Sitului Industrial este indreptatit sa recurga la masuri, cel putin



la acelea prevazute de prezentul regulament, dar si in baza altor prevederi legale.

Administratorul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara isi rezerva dreptul de a modifica sau
amenda prezentele reguli notificand in scris rezidentii inainte de aplicarea lor.

Prezentul regulament va fi inaintat tuturor rezidentilor care isi desfasoard activitatea in
Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara.

CAPITOLUL 11. PRINCIPII GENERALE

Organizarea si functionarea Situl Industrial "Structurd de Sprijinire a Afacerilor" ("SSA”) sunt
guvernate de urmatoarele principii generale:
a. egalitatea de tratament pentru toti rezidentii sitului;
b. neimplicarea administratorului sitului in practici abuzive impotriva rezidentilor sitului;
c. obligativitatea respectdrii regulamentelor interne de catre toti rezidentii sitului;
d. stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local
sau regional.

CAPITOLUL I111. REGLEMENTARI PRIVIND INFRASTRUCTURA SITULUI INDUSTRIAL

Constituie infrastructura sitului industrial constructiile, clddirea cu spatii de birouri si sala de
conferinta, instalatiile, partile componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele
de telecomunicatii, retelele de alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apd, retelele de
canalizare aferente unitatilor existente in cadrul sitului industrial.

Administratorul sitului industrial, va administra infrastructura acestuia si poate aduce orice
modificari pe care le apreciaza ca necesare, cu respectarea drepturilor rezidentilor sitului industrial.

Rezidentul sitului industrial care a edificat conform prevederilor legale (Legea 50/1991,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare) pe terenul liber o constructie (hald) sau
elemente de retele de utilitati, este proprietarul exclusiv al acestora si are un drept discretionar in
ceea ce priveste proprietatea sa. Cu toate acestea, administratorul sitului are drept de acces la orice
elemente de infrastructurd a sitului industrial, chiar situate pe proprietatea rezidentilor, in vederea
verificarii respectdrii obligatiilor rezidentului, stabilite contractual sau prin regulamente, si a
asigurarii functionarii optime a sitului industrial, cu notificarea prealabilda a rezidentului.
Administratorul sitului industrial nu are obligatia de a notifica accesul in ipoteza in care acesta este
necesar efectudrii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, limitdrii unor pagube.

Refuzul rezidentului de a permite accesul administratorului sitului industrial in oricare din
conditiile de mai sus, dd dreptul administratorului de a suspenda de indata si fara preaviz prestarea
serviciilor de furnizare/distributie energie electricd/gaz/apa pand la permiterea accesului.

Rezidentul sitului industrial are obligatia de a obtine toate autorizatiile, permisele si avizele
prevazute de legislatia in vigoare in ceea ce priveste activitatile desfagurate In cadrul unitétii aflate
in proprietatea sa exclusiva si infrastructurii exclusive.

Toti rezidentii sitului industrial au obligatia de a incheia si mentine valabile pe intreaga
duratd de derulare a contractului de concesiune/inchiriere, polite de asigurare pentru raspundere
civila, bunuri mobile/imobile, risc de activitate etc., in limitele, conditiile si temenele mentionate in
contracte. De asemenea, rezidentii care gestioneazad un spatiu in calitate de chirias au obligatia de a
incheia polite de asigurare pentru raspundere civild a chiriasului fatd de proprietar, in limitele,
conditiile si temenele mentionate in contracte. Valoarea riscului asigurat se va determina
contractual, in functie de tipul de activitate desfasurat de rezident si valoarea investitiei stipulata in
contract. Aceste polite de asigurare vor fi incheiate fard clauza de regres impotriva proprietarului
sitului industrial si a oricaror din prepusii/colaboratorii acestuia.

Niciun rezident al sitului industrial nu poate aduce modificari infrastructurii sitului industrial
fara acordul prealabil scris al administratorului sitului. Rezidentii care efectueazd modificari la



reteaua exclusivad fara a fi informat in scris in prealabil administratorul, rdspund in mod direct si
nemijlocit pentru orice pagube create sitului industrial sau rezidentilor acestuia.

Infrastructura comund reprezinta parte integrantd din infrastructura sitului industrial ce
constd din partile destinate folosintei comune de catre toti rezidentii sitului a constructiilor,
instalatiilor, partilor componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de
telecomunicatii, retelele de alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare,
precum si cdile de transport de orice fel edificate pe terenul aferent sitului industrial.

Rezidentii au obligatia de a folosi cu buna credinta infrastructura comuna a sitului industrial,
in limitele trasate de catre administratorul sitului industrial. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a informa administratorul sitului industrial cu privire la orice defectiune sau degradare a
infrastructurii comune, in vederea limitarii impactului acesteia asupra functionarii sitului industrial.

Niciun rezident al sitului industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive
infrastructura comund sau de a aduce orice fel de modificdri acesteia, cum ar fi: amplasarea de
utilaje/autovehicule/amenajari temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor comune,
abandonarea de bunuri, limitarea accesului oricarui rezident la spatiile comune etc.

Administratorul sitului industrial are dreptul de a lua orice masuri in vederea inlaturarii
oricaror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente
urmand a fi suportate de catre rezidentul culpabil. Astfel de masuri pot cuprinde, fara a se limita la,
indepartarea obstacolului, ridicarea bunurilor abandonate, refuzul accesului mijloacelor de transport
si/sau utilajelor care pot periclita, in opinia administratorului, infrastructura comuna etc.

Rezidentii sitului industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare in ceea ce priveste
circulatia in interiorul sitului industrial si de a lua toate masurile de sigurantd pentru evitarea
accidentelor.

In sit este interzis accesul marfurilor al ciror import este prohibit pe teritoriul Romaniei prin
lege sau prin conventiile internationale la care Romania este parte.

Agentii economici vor respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG.

CAPITOLUL IV. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN CADRUL SITULUI
INDUSTRIAL ’SSA”

Administratorul urmareste ca in Situl Industrial ”SSA” s@ se realizeze cu preponderenta,
dar nu limitativ, urmatoarele activitati:

In cladirea cu spatii de birouri si sala de conferinta isi pot desfasura activitatea:

* Firme de consultanta de afaceri si proiectare;

e Firme de curierat;

* Societati specializate In domeniul pazei si protectiei;
* Societdti de plasare a fortei de munca;

* Centre de copiere, developare albume,etc.;

* Sedii pentru o scoald de meserii/ cursuri calificare/training specializat/ organizare
evenimente;

* Ateliere confectionare obiecte de artizanat/ suveniruri;

* Firme ce vor asigura servicii de tip cantind;

* Societati cu activitati de spalatorie si curatatorie ecologica;

* Agentii de organizare a unor expozitii si/sau targuri tematice;

* Firme de prestari servicii arhivare;

* Firme de prestari servicii de ingrijire la domiciliu si Ingrijirea copiilor ( bone);



¢ Societate administrator;
e Sedii firme;

Pe cele 49 de parcele se pot desfasura urmatoarele tipuri de activitati:

* Depozite frigorifice si de marfuri generale;

» Servicii medicale private (Laboratoare de analize si cabinete medicale);
* Centru de expozitii;

* Atelier confectii fier forjat;

* Centru de excelentd pentru solutii informatice, creare software pentru logistica, sectorul
medical si alte servicii;

* Distributie, In care predomina activitdtile de depozitare marfuri si logistica;
* Servicii in care predominad industriile producatoare de servicii;

e Afaceri 1n care sd predomine activititile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de
consultanta, precum si activititi de administrare a afacerilor;

* Industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

* Depozite papetdrie birotica;

* Debitare primara a lemnului si fabricare de paleti si brichete rumegus;

* Centru logistic;

* Depozit produse IT;

* Punct de colectare fructe de padure, plante medicinale,etc.

Pe langa activitdtile care predomina si care conferd domeniul de specializare al Sitului
Industrial ”SSA”, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de
servicii_conexe si anume: furnizare de utilitdti, curatenie, pazd, servicii comerciale si de
alimentatie publica, activitati hoteliere, servicii de evidentd contabild, asistentd in afaceri,
asistenta juridica si alte activitati similare acestora sau in legatura directa cu acestea.

In cadrul Sitului Industrial ”SSA” Hunedoara rezidentii acestuia sunt obligati si
desfasoare numai activitatile pentru care sunt autorizati, sa asigure si sa respecte toate obligatiile
privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului.

In procesul de selectare a societitilor care isi vor plasa investitiile in structura sitului
industrial, cel mai important aspect va fi numarul locurilor de munca pe care acestea isi propun sa le
infiinteze dupa ce devin rezidenti al sitului.

In afara domeniului de activitate si numarul locurilor de munca vizate, vor fi si alte aspecte
de care va tine cont administratorul sitului in alegerea investitorilor, aspecte care se refera la
egalitatea de sanse si nediscriminare, aspecte de mediu, de utilizarea noilor tehnologii, de
capacitatea investitorilor de a-si asigura functionarea si de a mentine locurile de munca create.

Activitatile se vor desfasura asigurandu-se masurile de protectie a mediului. Personalului de
control al protectiei mediului i se permite accesul in situl industrial pentru efectuarea controlului de
specialitate.

CAPITOLUL V. PROGRAMUL DE DESFAVSURARE A ACTIVIT/LTILOR DIN INCINTA
SITULUI INDUSTRIAL ”SSA” HUNEDOARA

Perioada de desfasurare a activitdtii in cadrul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara poate fi de
24 ore zilnic, fara intrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitatii
fiecarui rezident, exceptand cazurile de fortd majora stipulate in contract.



CAPITOLUL VI. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Sitului Industrial,

administratorului 1i revin, in principal, urmatoarele drepturi:

1. sd@ incaseze de la rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara sumele de
bani datorate de cdtre acestia, in vederea acoperirii cheltuielilor efectuate pentru
asigurarea bunei functionalitati a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

2. sd emitda regulamentele obligatorii pentru rezidentii Sitului Industrial, in
activitatea de gestionare si de administrare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

3. sa sesizeze orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea,
in cadrul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara, a oricdrei dispozitii legale si/sau a
oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre administrator;

4. sa distribuie contra cost catre toti rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara,
prin retele proprii, utilitatile necesare functiondrii acestora (energie electricd, gaze
naturale, apa, canal etc.), In conditiile legii;

5. saexercite orice alte drepturi stipulate in contracte si/sau in regulamentele proprii.

CAPITOLUL VII. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Sitului Industrial ,,SSA”

Hunedoara, administratorului 1i revin, in principal, urmatoarele obligatii:

11.

sa respecte principiile referitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

sda nu se implice in practici abuzive impotriva rezidentilor Sitului Industria ,,.SSA”
Hunedoara;

sd monitorizeze respectarea de catre rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara a
regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
locuri de munca 1n vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

sa asigure selectia rezidentilor Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara 1n conditiile prezentului
Regulament de Organizare si Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile;

sa asigure rezidentilor Sitului Industrial dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune
din cadrul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sd efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite,
dupad caz, asupra infrastructurii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara astfel incat sd asigure
rezidentilor Sitului folosinta normala asupra parcelelor, infrastructurii exclusive si/sau
infrastructurii comune;

sd incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptind situatiile in care actele normative n vigoare impun
incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Sitului, In numele $i pe seama acestora;

sa elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Sitului Industrial ,,SSA”
Hunedoara;

sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

. sa gestioneze fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a Sitului Industrial

»OSA” Hunedoara, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a
Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sd depuna diligentele pentru atragerea, in conformitate cu strategia de organizare,
functionare si dezvoltare a Sitului Industrial, a surselor de finantare de la orice institutie de



12.

13.
14.

15.

credit in scopul finantarii ori cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte investitionale de
intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Sitului Industrial ,,SSA”
Hunedoara;

sd colaboreze si sd coopereze cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Sitului Industrial, precum si in
scopul implementdrii strategiei de dezvoltare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sa atraga investitori pentru dezvoltarea de activitdti productive si servicii;

sa colaboreze si sd coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu Camerele de Comert si
Industrie si, in general, cu orice persoand fizica sau juridica, In vederea implementarii
strategiei de dezvoltare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sa Indeplineasca orice alte obligatii stipulate Tn contracte si/sau In regulamentele proprii.

CAPITOLUL VIIl. DREPTURILE REZIDENTILOR SITULUI INDUSTRIAL

In cadrul raporturilor contractuale incheiate, rezidentilor Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara le
revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a)
b)
c)

d)

dreptul de folosintd asupra parcelei/parcelelor sau a spatiilor, care fac obiectul contractelor
incheiate in mod legal cu Municipiul Hunedoara;

dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente
parcelei/parcelelor care formeaza obiectul contractelor, in conditii utile si netulburate;
dreptul de preemtiune 1n cazul vanzdrii parcelei/parcelelor aflate in folosinta
concesionarilor, potrivit prevederilor legale;

orice alte drepturi care rezultda din contractele incheiate in mod legal de catre
Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament de Organizare si
Functionare, sau incheiate cu municipiul Hunedoara.

CAPITOLUL IX. OBLIGATIILE REZIDENTILOR Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara

In cadrul raporturilor contractuale, rezidentilor Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara le

revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a)

Sa creeze obligatoriu in cazul inchirierii unor spatii de birouri, noi locuri de munca,
dupa cum urmeaza:

* Firme de consultanta de afaceri si proiectare - minim 8§ locuri de munca;

e Firma curierat - minim 10 locuri de munca;

* Societate specializata in domeniul pazei - minim 10 locuri de munca;

* Societate plasare fortd de munca - minim 5 locuri de munca;

* Centru de copiere ,developare albume - minim 3 locuri de munca;

* Sediu pentru o scoala de meserii - minim 6 locuri de munca;

e Atelier obiecte de artizanat - minim 5 locuri de munca;

* Spalatorie si curdtatorie ecologica - minim 5 locuri de munca;

* Agentie de organizare a unor expozitii - minim 4 locuri de munca;

* Firme de prestari servicii arhivare - minim 3 locuri de munca;

* Firme de prestari servicii de ingrijire la domiciliu si ingrijirea copiilor (bone) -
minim 3 locuri de munca;



c)

d)

g)
h)

i)
i)

k)

)

¢ Societate administrator - minim 6 locuri de munca;
e Sedii firme - minim 2 locuri de munca;

In cazul concesionirii in vederea construirii unor clidiri, si creeze noi locuri de munca,
respectiv minim 15 de locuri de munca pentru o parceld concesionata cu suprafata de
5000 mp.

Loc de munca nou creat lnseamnd loc de muncd cu norma intreaga creat dupa
incheierea contractului de inchiriere/concesiune. Locurile de munca nou create cu norma
intreagd se vor pastra pe toatd durata de valabilitate a contractului, conform planului de
afaceri.
rezidentul este obligat sa creeze 1n primul an de la data semnarii contractului de concesiune
minimum jumatatea numadrului de locuri de munca fatd de numarul total de locuri de munca
nou create la ce s-a angajat.
sa plateascd contravaloarea cheltuielilor rezultate din asigurarea urmatoarelor servicii:
iluminat public 1n incintele si cdile de acces comune; salubrizarea i deszapezirea incintelor
comune; supravegherea video a intrdrii in incinta Sitului industrial; lucrari de intretinere si
reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta comund a
rezidentilor; servicii si lucrdri de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii comune pana la
limita terenului cedat in folosinta rezidentului.
sd respecte regulamentele emise de catre administratorul Sitului Industrial ,,SSA”
Hunedoara;
sd foloseasca parcela/parcelele, precum si infrastructura exclusiva aferenta, respectiv
infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze,
astfel 1ncat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentind in starea de la momentul incheierii
contractelor;
sa respecte destinatia stabilitd prin contractul de concesiune/inchiriere;
sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra parcelei/parcelelor si infrastructurii exclusive
aferente, respectiv infrastructurii comune; sd nu cesioneze fata de terti drepturile izvorate
din contracte;
sd respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Sitului Industrial ,,.SSA” Hunedoara,
elaborate de administratorul sitului;
sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia In vigoare
privind protectia mediului;
sd aduca de indata la cunostinta Administratorului Sitului Industrial existenta oricarei
defectiuni, disfunctionalitdti, incidente, dispute intre Rezidenti etc., ce pot afecta
functionarea Sitului Industrial, precum si calitatea si continuitatea serviciilor conexe prestate
de catre Administratorul Sitului Industrial.
sa Indeplineasca orice alte obligatii stipulate In contracte si/sau In regulamentele proprii.

m) sd Intocmeasca prin grija si pe cheltuiala proprie documentatiile de urbanism necesare

pentru zona 1n care este situat terenul, in scopul reglementdrii conditiilor de construire,
accesibilitatii, racordarii la retelele edilitare, relatiile functionale si estetice cu vecinatatea,
conformarea constructiilor si amenajarilor, etc.

sa obtind autorizatiile de construire in vederea realizarii investitiilor conform proiectelor
aprobate si avizelor legale;

sa obtind toate autorizatiile si avizele necesare 1n vederea desfasurdrii activitatii;

sa respecte obligatiile stabilite de legislatia specifica privind apararea impotriva incendiilor;
sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitatii proprii;

sa asigure paza obiectivelor inchiriate/ concesionate;

sa realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucrdrile de echipare edilitard a terenului, cu
utilitatile necesare;

rezidentii sitului industrial trebuie sa se abtind de la orice fel de manifestdri, actiuni,
declaratii, comunicari publice care aduc atingere reputatiei si bonitatii Sitului Industrial



”SSA” Hunedoara;

u) rezidentii au obligatia de a initia concilierea oricarei dispute intervenite intre rezidentul in
cauza si administratorului sitului, anterior formuldrii unei cereri in justitie.

v) rezidentii Sitului Industrial au obligatia de a colabora cu administratorul sitului industrial in
relatia cu orice autoritate, institutie sau entitate de drept public si de a furniza informatiile
solicitate de acestea.

CAPITOLUL X. INFRASTRUCTURA SITULUI INDUSTRIAL ”’SSA” HUNEDOARA

La data elaborarii prezentului Regulament de Organizare si Functionare, Situl Industrial ,,
SSA” Hunedoara dispune de urmatoarea infrastructura de drumuri si utilitati:

a) retea interna de cai de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parceld;
b) retea interna de alei pietonale;
c) retea de distributie energie electrica;
d) retea de distributie gaze naturale;
e) retea de distributie apa;
f) retea de canalizare menajera;
g) retea de canalizare pluviala;
h) retea interioara de iluminat stradal.
i) retea de hidranti pentru incendiu instalat pe reteaua de apa interioara a Sitului Industrial;
j) retea de telefonie digitald si internet prin fibra optica;
sarcina rezidentilor interesati.
Persoanele fizice sau juridice, inclusiv rezidentii Sitului Industrial, care se fac vinovati de
producerea unor pagube la infrastructura comund a sitului industrial, sunt direct raspunzatori
pentru acestea.

CAPITOLUL XI. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A
DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA SPATIILOR DE BIROURI SI PARCELELOR DIN
CADRUL SITULUI INDUSTRIAL

Accesul 1n Situl Industrial ”SSA,, Hunedoara se realizeaza in baza contractelor pe care
municipiul Hunedoara le incheie cu rezidentii sitului industrial, n urma desfasurarii procedurii
de licitatie publica, organizata conform prevederilor legale.

Accesul in situl industrial se va face cu conditia indeplinirii cerintelor de calificare, a
criteriilor de eligibilitate si pe baza realizdrii unui punctaj de catre fiecare investitor.

Rezidentilor prezenti in Situl industrial le este interzis sd subcedeze terenul dat in folosinta,
le este interzis sa vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fara
acordul prealabil scris al administratorului. In cazul obtinerii aprobarii administratorului, noile
activitati trebuie sd respecte profilul general de activitate al Sitului industrial.

CAPITOLUL XII. ACCESUL REZIDENTILOR IN SITUL INDUSTRIAL”SSA” HUNEDOARA

Se pot depune solicitari de catre investitori constituiti in baza legilor civile sau comerciale in
vigoare.



* LICITATIA DESCHISA
In cazul procedurii de licitatie deschisa, accesul la licitatie, a viitorilor rezidenti in Situl
Industrial Hunedoara este conditionat de indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a
criteriilor de eligibilitate.
Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de
prezentare a documentelor solicitate sunt prevazute in mod detaliat in caietul de sarcini aprobat de
catre consiliul local al Municipiului Hunedoara;

Viitorii rezidenti participanti la Licitatie in vederea concesionarii unei parcele de
teren,trebuie sa prezinte documente care sd dovedeasca cel putin urméatoarele:

A. In cazul Persoanelor Juridice Romédne

a) sunt agenti economici Tnregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfdsoara activitati autorizate, acceptate de catre Administrator specificate in prezentul
Regulament;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
licitatie;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile, cu exceptia societatilor nou infiintate;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl Industrial Hunedoara,
sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentantului legal al ofertantului de a
participa la procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de concesiune;

1) au depus oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de
sarcini);

m)certificat de cazier fiscal;

n)dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea prin
care va finanta lucririle de investitii - construirii. In cazul unei societiti nou infiintate, capitalul
social constituit trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se angajeaza;

o)un plan de afaceri pe o perioada de 5 ani din care sa reiasd viabilitatea afacerii pe care
urmeazd sd o deruleze in situl industrial; capacitatea financiara de a mentine pe aceasta perioada a
locurilor de munca nou create;

p)date despre societdti mixte;

r) angajament ferm — declaratie pe propria raspundere a conducatorului unitatii ca pana la
datade....coooeeeeeeeenn. va crea noi locuri de munca obligatoriu,conform planului de afaceri;



q) un studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului,
precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte
care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) sunt agenti economici inregistrati in straindtate, sens in care ofertantii vor depune copie
de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau 1n lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens 1n care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul
Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document
echivalent, in copie legalizata;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de
atestare fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau
echivalent, in copie legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre Administrator si specificate in prezentul
Regulament;

g) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
licitatie, in copie legalizata;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile 1n copie legalizata, dupa caz;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl Industrial Hunedoara,
sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar, in copie legalizata;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentantului legal al ofertantului de a
participa la procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de concesiune,
in copie legalizata;

1) au depus Oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de
sarcini), atit in limba romana, cat si in traducere legalizata.

m)certificat de cazier fiscal;

n)dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea prin
care va finanta lucririle de investitii - construirii. In cazul unei societiti nou infiintate, capitalul
social constituit trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se angajeaza;

o)un plan de afaceri pe o perioada de 5 ani din care sa reiasd viabilitatea afacerii pe care
urmeazd sd o deruleze in situl industrial; capacitatea financiara de a mentine pe aceasta perioada a
locurilor de munca nou create;

p)date despre societdti mixte;

r) angajament ferm — declaratie pe propria raspundere a conducatorului unitdtii ca pand la
datade....coooeeeeeeeenn. va crea noi locuri de munca obligatoriu,conform planului de afaceri;

q) un studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului,
precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decét oferte
care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.



EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA PARCELELOR DISPONIBILE
In cazul atribuirii parcelelor de teren prin procedura Licitatiei Deschise procesul de

evaluare si de selectie a ofertelor constd in parcurgerea urmatoarelor etape:

a) In perioada mentionata in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul Primariei
Municipiului Hunedoara toate documentele in forma solicitata.

b) Dupa verificarea existentei documentelor solicitate si a indeplinirii cumulative a
criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor stabileste ofertantii castigatori si
comunica in scris tuturor participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anuntul
de participare. Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin Hotdrarea
Consiliului Local Hunedoara.

c¢) Contractul este atribuit ofertantului care obtine punctajul maxim;

d) In situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati si li se va solicita sa creascd oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10
bani/mp/an.

In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmatorului
punctaj:

* Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/an) — 20 puncte
* Valoarea investitiei la care se angajeaza — 35 puncte
* Locurile de munca noi pe care se angajeaza sa le creeze — 45 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:
Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt
pret se acorda punctajul astfel:
Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim acordat.
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeaza» se
acorda astfel:
Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel:
In = (investitie n/investitie maxima) * punctajul maxim acordat.
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeaza» se acorda
astfel:
Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:
Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.

CAPITOLUL X11l1. PRETUL FOLOSINTEI, REDEVENTA

Suma totald care va fi platitd de catre locatarii spatiilor-birouri aflate in cladirea Situl
Industrial ,,SSA” Hunedoara este compusa din: cuantumul chiriei stabilit conform contractului,taxa
pe spatiu stabilitd conform Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal , precum contravaloarea



facturilor ce vor acoperi cheltuielile curente ale folosintei spatiului (curent, apd , agentul
termic,etc.)

Cuantumul chiriei minime de la care porneste licitatia in vederea inchirierii spatiilor birouri
aflate 1n cladirea Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara este de 7 lei/mp/luna.

Suma totala care va fi platitd de catre rezidenti din Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara este
compusa din: pretul folosintei parcelelor (denumit redeventd), taxa de teren stabilitd conform Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, precum si contravaloarea facturilor ce vor acoperi cheltuielile
efectuate In vederea asigurdrii urmatoarelor servicii: iluminat public in incintele si cdile de acces
comune; salubrizarea §i deszapezirea incintelor comune; supravegherea video a intrarii in incinta
Sitului industrial; lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinta comuna a rezidentilor; servicii si lucrari de mentenanta, reparatii asupra
infrastructurii comune pana la limita terenului cedat in folosinta rezidentului.

In cazul in care concedentul devine proprietarul suprafetei de teren din cadrul Sitului acesta
are 1n continuare obligatia de a achita contravaloarea facturilor ce vor acoperi cheltuielile efectuate
in vederea asigurdrii urmatoarelor servicii: iluminat public in incintele si caile de acces comune;
salubrizarea §i deszdpezirea incintelor comune; supravegherea video a intrdrii in incinta Sitului
industrial; lucrdri de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor; servicii si lucrari de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii
comune pana la limita terenului cedat 1n folosinta rezidentului.

Cuantumul redeventei minime de la care porneste licitatia in vederea concesionarii
parcelelor de teren va fi stabilit prin Hotararea Consiliului Local Hunedoara.

CAPITOLUL X1V. MODUL DE FOLOSIN,TAvA INFRASTRUCTURII COMUNE A SITULUI
INDUSTRIAL ,,SSA” HUNEDOARA

1. DRUMURILE DIN INCINTA

Drumurile de incintd ale sitului industrial sunt construite pe terenul proprietatea
Municipiului Hunedoara si sunt deschise numai fluxului de autovehicule si persoane care apartin
rezidentilor parcului precum si furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflati in tranzit
prin situl industrial, utilizatori care trebuie sa cunoasca si sd respecte urmatoarele reguli:

a) este interzisd blocarea sau obstructionarea circulatiei pe cdile rutiere interioare, prin

parcarea sau stationarea autovehiculelor, depozitarea marfurilor sau materialelor de constructii
precum si murddrirea acestora, precum si efectuarea unor modificari constructive la infrastructura
comuna fard aprobarea administratorului Sitului Industrial;

b) este interzis accesul in incinta Sitului Industrial a oricdrei persoane sau vehicul care nu
are legatura cu Situl Industrial sau are un comportament inadecvat cu acest sistem de infrastructura
de afaceri reglementat legal;

c) viteza de deplasare a oricarui tip de vehicul pe drumurile din incinta Sitului Industrial este
limitata la 30 km/or3;

d) este responsabilitatea rezidentilor Sitului Industrial sd asigure parcarea in incinta
proprietdtii lor pentru angajatii si transportatorii care au legdturd cu activitatea acestora. Pot fi
amenajate de catre administratorul Sitului Industrial, in afara cdilor rutiere interioare, parcari cu
utilizare ocazionala.

Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru toti participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitati si pagube produse prin



nerespectarea acestor reguli cad direct 1n sarcina celui vinovat cit si a proprietarului
autovehiculului.

2. DEPOZITAREA ST EVACUAREA DESEURILOR

Rezidentii Sitului Industrial au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale
in recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate saptdmanal de o firma de specialitate in servicii de
salubritate. Deseurile toxice sau periculoase pentru sdanatate nu vor putea fi depozitate in incinta
Sitului Industrial, rezidentii parcului avand obligatia de a lua 1n regim de urgentd masurile necesare
pentru ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in
materie.

Este interzisa arderea gunoaielor si a deseurilor 1n incinta Sitului Industrial sau pe terenul
aferent acestuia.

Nici o facilitate de stocare nu este admisa 1n fata unei cladiri cu fatada la strada. Suprafata
pentru stocarea 1n afara constructiei va trebui inclusd in totalul suprafetei proprietatea rezidentilor
Sitului Industrial.

3. EVACUAREA APELOR UZATE ST A APELOR PLUVIALE

Este strict interzisd deversarea in reteaua de canalizare a oricdror substante periculoase
precum: substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. In caz contrar, administratorul
Sitului Industrial isi rezerva dreptul de a sesiza Garda de Mediu si de a remedia situatia pe
cheltuiala celui in cauza, acesta suportand si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.

Apele pluviale din incinta unitatilor se vor deversa numai 1n rigolele construite de-a lungul
drumurilor de incintd amenajate in acest scop, fiind interzisa evacuarea apelor pluviale in reteaua de
canalizare.

4. VEGETATIA

Vegetatia de pe terenurile proprietatea rezidentilor Sitului Industrial va fi intretinutd de
acestia in limita bunului gust.

Vegetatia de pe terenurile proprietatea administratorului Sitului Industrial va fi Intretinuta de
acesta.

5. PANOURI DE IDENTIFICARE ST PANOURI PERMISE

Pentru identificarea firmelor localizate 1n Situl Industrial, acestea isi vor instala firme
vizibile si dupd caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de administratorul
parcului.

La intrdrile in Situl Industrial se va amplasa cate un panou cu denumirea intreprinderilor
rezidente care isi desfasoard activitati economice in interiorul Sitului Industrial.

Este interzisd afisarea sau orice formd de publicitate in zona de proprietate a
administratorului Sitului Industrial pe care este construita si infrastructura comuna, fara acordul
acestuia.

CAPITOLUL XV. ACTIVITAV,TI INTERZISE IN CADRUL ,,SSA” Hunedoara

Urmatoarele activitati sau cele substantial asemanatoare cu ele sunt interzise:
- pescuit si acvacultura;

- constructii de nave;

- industria carboniera;

- industria siderurgica;

- sectorul fibre sintetice;



- activitatile legate de productia primard a produselor agricole enumerate in anexa nr. 1 la
Tratatul de instituire a Comunitatii Europene;

- procesarea si marketingul produselor care imita sau substituie laptele ori produsele din
lapte, in conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987;

- cresterea animalelor sau abatoare pentru animale vii sau prelucrarea carnii si a produselor
din peste, piei de animale, piei tdbacite, drojdii si prelucrarea sau rafinarea grasimilor si a uleiurilor;
- Incinerarea, reducerea, tratamentul sau transferul de gunoi si ape uzate.

CAPITOLUL XVI. PREVENIREA S| STINGEREA INCENDIILOR

Prin adoptarea prezentului Regulament, Rezidentii declard cd au cunostintd de legislatia
romand cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor si se angajeazd sd respecte si sa asigure
respectarea acesteia de cdtre persoanele lor autorizate.

Partile convin ca Rezidentii se obligd sa indeplineasca toate indatoririle ce le revin in
conformitate cu legislatia romana in ceea ce priveste prevenirea si stingerea incendiilor.

Utilizarea necorespunzdtoare a sistemelor si echipamentelor de prevenire si stingere a
incendiilor este interzisd. In acest sens, Administratorul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara nu va
raspunde pentru nici un accident cauzat de imprudenta, neglijenta sau greseala Rezidentului sau a
altor utilizatori ai sistemelor si echipamentelor amplasate 1n spatiu.

Rezidentii sunt obligati sa doteze spatiul Inchiriat cu sisteme proprii de prevenire si stingere
a incendiilor si sd asigure echipamentele instalate in spatiu cu orice alte dispozitive necesare pentru
functionarea optima a acestora si in conformitate cu dispozitiile legislatiei in domeniu. In acest sens,
Rezidentii sunt obligati sd amplaseze extinctoare portabile in locuri vizibile si usor accesibile,
asigurand totodata, verificarea regulatd a acestora de catre persoane autorizate. Cheltuielile de
instalare, operare si mentinere a acestor sisteme si echipamente vor fi suportate de catre Rezidenti.

Administratorul Sitului Industrial 1si rezerva dreptul de a controla modul de functionare al
sistemelor si echipamentelor de prevenire si stingere a incendiilor, instalate in spatiul inchiriat.

Introducerea si depozitarea in incinta parcului a oricaror obiecte susceptibile de a provoca
incendii si/sau explozii, este strict interzisa.

In situatia producerii unor accidente din vina sa sau in legiturd cu activitatea sa, Rezidentul
va suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile in interventie si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

CAPITOLUL XVII. PROTECTIA MUNCII

Rezidentii sunt direct responsabili de luarea tuturor masurilor de protectia muncii conform
legislatiei in vigoare.

Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de vanzari, delegatilor si
colaboratorilor acestora atata timp cat acestia se afla pe teritoriul Sitului Industrial.

CAPITOLUL XVill. PROTECTIA MEDIULUI

Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de protectie a mediului pe
intreg teritoriul Sitului Industrial. Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de
vanzadri, delegatilor si colaboratorilor acestora atata timp cat acestia se afld pe teritoriul Sitului
Industrial.

In caz de poluare accidentald din vina Rezidentului sau a colaboratorilor acestuia, sub orice
formd a mediului, Rezidentul va suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.



Nivelul de zgomot al oricdrei operatii trebuie sa respecte normele legale in vigoare.

Emisia de fum, praf, mirosuri grele, substante petroliere, parfumuri, pacld, vapori, poluanti
sau materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sanatatii umane
sau sandtatea vegetatiei, sau alte forme ale proprietdtilor, sau care pot cauza orice murdarire sau
patare a persoanelor sau proprietatii, sunt interzise.

Orice operatie care produce flacdrd/sau caldura trebuie sa fie in spatii inchise sau ceva
asemanator in asa fel incat sd nu fie vizibild sau sa produca orice efect in afara liniei de demarcare a
obiectivului, oriunde este plasat.

Nici o utilizare nu trebuie sd cauzeze vibratii ale solului sau socuri detectabile in interiorul
liniei de demarcatie a obiectivului, fard a utiliza instrumente de masura, cu exceptia celor produse
de noi constructii.

Fiecare activitate care necesitd energie trebuie sa fie in functiune cu liniile de alimentare,
substatiile sau alte facilitati, trebuie sa satisfaca cele mai inalte cerinte de securitate si trebuie sa fie
construite si instalate Tn asa fel Incét sa fie o parte a constructiei cladirii si, cu exceptia cablurilor, nu
vor depasi teritoriul.

CAPITOLUL XIX. CURA TENIA SPATIILOR EXTERIOARE

Rezidentii au obligatia de a mentine curdtenia exterioard a spatiului inchiriat, precum si
obligatia de a mentine curdtenia si de a deszapezi locurile de parcare detinute.

Este interzisa depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, in fata sau 1n jurul spatiului
inchiriat.

Este interzisd depozitarea deseurilor, a obiectelor de mobilier, echipamente sau orice alte
materiale in oricare din spatiile comune, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, etc.

Este interzisd aruncarea tigdrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi sau pe
carosabil. Pentru pastrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie
folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate.

CAPITOLUL XX. REGULI DE ACCES, CIRCULATIE §1 PARCARI

Accesul pietonal in incinta Sitului Industrial este gratuit si este permis numai in baza
cardului de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a legitimatiei de acces.

Accesul autovehiculelor in incinta Sitului Industrial este permis numai in baza
cardului/legitimatiei de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a tichetului de acces
eliberat pentru fiecare autovehicul in parte la intrarea in Situl Industrial si/sau in baza aprobarii
speciale a Administratorului.

Intrarea sau iesirea autovehiculelor fara a respecta dispozitiile de mai sus, inclusiv prin
fortarea barierelor, este considerata abatere de la regulament.

Perioada maxima in care un autovehicul poate stationa in incinta Sitului Industrial este de 48
de ore.

Toti conducatorii de autovehicule sunt obligati sd respecte indicatoarele rutiere din incinta
Sitului Industrial si sa opreasca la semnalul agentului de paza.

Viteza maxima de circulatie a autovehiculelor pe drumurile interioare din cadrul Sitului

Industrial este reglementata la 30 km/h.

Parcarea/stationarea autovehiculelor ce apartin vizitatorilor sau clientilor Rezidentului se
face numai in zonele special amenajate si marcate corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile
in aceasta situatie, sau pe locurile de parcare ale Rezidentilor repartizate prin contract, cu acordul
acestora.

Este interzisa parcarea/stationarea in fata barierelor de la portile de acces, pe alei, spatii



verzi, in intersectii, abandonarea autovehiculelor sau efectuarea de reparatii in zonele de parcare ori
in oricare alta zond din incinta Sitului Industrial.
Este interzisa spalarea autovehiculelor in incinta Sitului Industrial, cu exceptia locurilor

special amenajate 1n acest sens.
Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a unui loc de parcare ce nu apartine
Rezidentului este interzisa.

Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

Administratorul Sitului Industrial nu este responsabil civil sau penal pentru eventualele
daune, pierderi, furturi, vandalism sau incendii produse la autovehiculele parcate/stationate in
incinta Sitului Industrial.

CAPITOLUL XXI. REGULI DE SECURITATE

Mijloacele de asigurare a securitatii in incinta parcului vor fi stabilite de Administratorul
Sitului Industrial impreund cu societatea de protectie si pazd contractatd, pe baza solicitarilor
Rezidentilor care vor participa la suportarea cheltuielilor aferente.

In scopul mentinerii evidentei si controlului din punct de vedere al securititii, Rezidentii
Sitului Industrial trebuie sd-i comunice Administratorului numele si datele de identificare ale
angajatilor sdi, precum si ale persoanelor autorizate de el sd aibd acces liber 1n spatiul inchiriat in
incinta Sitului Industrial. Acestia vor intra 1n Situl Industrial in timpul si in afara orelor de program,
pe baza legitimatiei eliberate de Rezident si avizate de catre Administrator si sunt obligati sa le
poarte la vedere in scopul identificarii lor.

Rezidentii Sitului Industrial vor desemna una sau doud persoane de legatura care pot fi
contactate, de catre Administrator, in cazuri de urgenta, pentru a solutiona orice eventuale probleme
aparute.

Accesul personalului si mijloacelor Rezidentilor in Situl Industrial se face pe baza de
legitimatie. Accesul delegatilor si clientilor se face pe baza B.I/C.I.,, de reguld insotiti de
reprezentantii Rezidentului sau pe baza tabelului vizat de Rezident.

Accesul 1n spatiile tehnice este strict interzis fara autorizatie din partea Administratorului si
fara prezenta unui reprezentant al acestuia.

CAPITOLUL XXIl. RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI
INDUSTRIAL HUNEDOARA

Rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara raspund fatd pentru neexecutarea oricaror
obligatii ce le revin fatd de Administratorul Sitului Industrial, in conformitate cu dispozitiile legii, a
regulamentelor si a clauzelor din contractele incheiate intre cele doua parti.

Pentru nerespectarea acestor obligatii, Administratorul Sitului Industrial este indreptatit sa
aplice penalititi impotriva Rezidentilor Sitului Industrial, in conformitate cu contractele,
regulamentele si legislatia in vigoare.

CAPITOLUL XXIll. NOTIFICARI

Orice comunicare sau notificare in legdturd cu prezentul Regulamentul de Organizare si
Functionare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara va fi facutd in scris si va fi redactatd in limba
romana.



CAPITOLUL XXIV. ALTE CLAUZE

Din momentul inceperii activitdtii in imobilul inchiriat/concesionat, Rezidentii Sitului
Industrial au obligatia sa-si asigure, pe cheltuiala proprie, atat bunurile, cat si spatiul, impotriva
furtului, spargerilor si Tmpotriva evenimentelor de fortd majora, cum ar fi incendiile, exploziile,
inundatiile, etc.

In cazuri de forta majora, Administratorul isi rezerva dreptul de a utiliza orice mijloace de
patrundere 1n spatiu, in scopul inlaturdrii oricaror pericole sau remedierii oricdror defectiuni, care ar
avea efecte distructive asupra spatiului sau asupra Sitului Industrial. Aceasta actiune va fi adusa
imediat la cunostinta Rezidentului care va trebui sa participe la inlaturarea cauzelor si urmarilor si
isi va asigura paza si protectia bunurilor.

Se interzice Rezidentilor sa lase cdini/animale domestice libere 1n spatiile comune/publice,

sau pe strazile Sitului Industrial.

Rezidentii Sitului Industrial sunt obligati sa tind cainii/animalele legati sau inchisi in propria
curte atat pe parcursul zilei cat si in timpul noptii. Cainii/animalele gasite in spatiile comune/publice
sau pe strazile Sitului Industrial sunt considerate fara stdpan si sunt tratati conform prevederilor
legislatiei specifice in vigoare.

Administratorul Sitului Industrial isi rezerva dreptul de a modifica, completa sau renunta la
prezentele reguli precum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare pentru
siguranta, grija si curdtenia proprietatii si a persoanelor care o utilizeaza, cu instiintarea prealabila a
Rezidentilor 1n sensul modificarilor intervenite.

CAPITOLUL XXV. DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara
constituie anexa la contractele Tncheiate cu Municipiul Hunedoara.

INITIATOR,
PRIMAR
Boboutanu Dan

VIZAT SECRETAR,
Laslau Danut Militon
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ORGANIZAREA $SI FUNCTIONAREA SITULUI INDUSTRIAL

""Structura de Sprijinire a Afacerilor'' (’SSA”’) HUNEDOARA



PREAMBUL

Situl Industrial "Structura de Sprijinire a Afacerilor" ("SSA”) din municipiul Hunedoara, denumit
1n continuare si Situl Industrial ,,SSA”, este amenajat, in prezent, pe o suprafatd de 20 ha de teren.
Terenul apartine domeniului public al Municipiului Hunedoara si este inscris in CF nr. 5113
Hunedoara. Acesta este ecologizat si decontaminat,aflandu-se in cadrul fostul Combinat Siderurgic
Hunedoara .

Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara este format din :

¢) O cladire cu spatii de birouri si sala de conferintd, sala de conferintd complet utilata si

dotatd cu echipamente de proiectie, pentru prezentdri si are utilitati de conectare la
internet.

Cladirea este organizata pe trei nivele,astfel:

Demisol: 294,55 mp repartizati pentru spatii tehnice, bucatdrie, depozite alimente i depozite
resturi, vestiare si spalatorie.

Parter: 727,93 mp repartizati pentru spatii birouri care se vor inchiria, grupuri sanitare si
cafetarie.

Etaj 1: 807,58 mp repartizati pentru pentru spatii birouri care se vor inchiria, grupuri sanitare
si arhiva.

Etaj 2: 807,58 mp repartizati pentru spatii birouri care se vor inchiria, grupuri sanitare si
arhiva.

Etaj 3: 457,36 mp repartizati pentru sald de conferinte cu o capacitate de 200 de locuri si spatii
auxiliare.

Spatiile de birouri Tnsumand 1172 mp utili.

d) Parcele de teren in numar de 49, cu suprafete diferite.

Accesul la amplasament este usor accesibil, printr-o retea de drumuri, adiacente strazilor
Furnalelor si Constantin Bursan ale municipiului Hunedoara, acesta fiind legat de Autostrada Al,
parte a Coridorului IV pan-european de transport, prin DJ 687 Santuhalm - Hunedoara.

Obiectivul principal al crearii sitului industrial a fost atragerea de investitori si sustinerea
mediului de afaceri local avand ca rezultat direct crearea de noi locuri de munca.

Pana la darea in administrare a Situl industrial ” SSA” Hunedoara unei societati specializate
acesta va fi Tn administrarea Municipiului Hunedoara prin structura organizatoricd a Primariei
Municipiului Hunedoara, respectiv prin Compartimentul de Relatii cu Investitorii.

In conformitate cu Planul Urbanistic General aprobat si cu reglementirile urbanistice aprobate
pentru amplasament, suprafetele disponibile 1n Situl Industrial ,,SSA" au doud destinatii: o cladire cu
spatii de birouri si parcelele de teren Tn numar de 49.

CAPITOLULI. SCOPUL REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament are ca scop trasarea principiilor si regulilor de bazd in organizarea,
functionarea si dezvoltarea Sitului Industrial ,,SSA”, cu respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor
si obligatiilor ce revin atat administratorului sitului, cat si rezidentilor acestuia si reglementeaza
procedura de selectionare a rezidentilor Sitului industrial ,,SSA”, precum si contractele pe care
Municipiul Hunedoara le poate incheia cu rezidentii si destinatia acestora.

Respectarea prezentului Regulament, precum si a oricdror altor regulamente emise de catre
administratorul sitului este obligatorie pentru toti rezidentii sitului industrial, conform dispozitiilor
legale 1n vigoare.

Rezidentii au obligatia de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor si
vizitatorilor normele de conduitd stabilite prin contractele de inchiriere/concesiune sau prin
regulamente si au responsabilitatea totald In asigurarea respectdrii acestor norme de catre terti, sub
sanctiunea raspunderii pentru daunele provocate.

In cazul nerespectirii de citre rezidenti a uneia sau mai multor reguli interne previzute in
acest Regulament, Administratorul Sitului Industrial este Tndreptatit sa recurgd la masuri, cel putin la



acelea prevazute de prezentul regulament, dar si in baza altor prevederi legale.

Administratorul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara isi rezerva dreptul de a modifica sau
amenda prezentele reguli notificand 1n scris rezidentii inainte de aplicarea lor.

Prezentul regulament va fi Tnaintat tuturor rezidentilor care 1si desfasoara activitatea in Sitului
Industrial ,,SSA” Hunedoara.

CAPITOLUL I1. PRINCIPII GENERALE

Organizarea si functionarea Situl Industrial "Structura de Sprijinire a Afacerilor" ("SSA”) sunt
guvernate de urmatoarele principii generale:
e. egalitatea de tratament pentru toti rezidentii sitului;
f. neimplicarea administratorului sitului in practici abuzive impotriva rezidentilor sitului;
g. obligativitatea respectdrii regulamentelor interne de catre toti rezidentii sitului;
h. stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificdrii potentialului uman local
sau regional.

CAPITOLUL 111. REGLEMENTARI PRIVIND INFRASTRUCTURA SITULUI INDUSTRIAL

Constituie infrastructura sitului industrial constructiile, cladirea cu spatii de birouri si sala de
conferintd, instalatiile, partile componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de
telecomunicatii, retelele de alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare
aferente unitatilor existente in cadrul sitului industrial.

Administratorul sitului industrial, va administra infrastructura acestuia si poate aduce orice
modificdri pe care le apreciaza ca necesare, cu respectarea drepturilor rezidentilor sitului industrial.

Rezidentul sitului industrial care a edificat conform prevederilor legale (Legea 50/1991,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare) pe terenul liber o constructie (hald) sau
elemente de retele de utilitati, este proprietarul exclusiv al acestora si are un drept discretionar in ceea
ce priveste proprietatea sa. Cu toate acestea, administratorul sitului are drept de acces la orice
elemente de infrastructura a sitului industrial, chiar situate pe proprietatea rezidentilor, in vederea
verificarii respectdrii obligatiilor rezidentului, stabilite contractual sau prin regulamente, si a asigurarii
functiondrii optime a sitului industrial, cu notificarea prealabila a rezidentului. Administratorul sitului
industrial nu are obligatia de a notifica accesul in ipoteza in care acesta este necesar efectudrii unor
reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, limitdrii unor pagube.

Refuzul rezidentului de a permite accesul administratorului sitului industrial in oricare din
conditiile de mai sus, da dreptul administratorului de a suspenda de indata si fara preaviz prestarea
serviciilor de furnizare/distributie energie electricd/gaz/apa pana la permiterea accesului.

Rezidentul sitului industrial are obligatia de a obtine toate autorizatiile, permisele si avizele
prevazute de legislatia Tn vigoare 1n ceea ce priveste activitatile desfasurate in cadrul unitatii aflate in
proprietatea sa exclusiva si infrastructurii exclusive.

Toti rezidentii sitului industrial au obligatia de a incheia si mentine valabile pe intreaga durata
de derulare a contractului de concesiune/inchiriere, polite de asigurare pentru raspundere civila,
bunuri mobile/imobile, risc de activitate etc., in limitele, conditiile si temenele mentionate in
contracte. De asemenea, rezidentii care gestioneaza un spatiu in calitate de chirias au obligatia de a
incheia polite de asigurare pentru raspundere civild a chiriasului fatd de proprietar, in limitele,
conditiile si temenele mentionate in contracte. Valoarea riscului asigurat se va determina contractual,
in functie de tipul de activitate desfasurat de rezident si valoarea investitiei stipulatd in contract. Aceste
polite de asigurare vor fi incheiate fira clauza de regres impotriva proprietarului sitului industrial si a
oricaror din prepusii/colaboratorii acestuia.



fard acordul prealabil scris al administratorului sitului. Rezidentii care efectueazd modificari la
reteaua exclusiva fara a fi informat 1n scris in prealabil administratorul, raspund in mod direct si
nemijlocit pentru orice pagube create sitului industrial sau rezidentilor acestuia.

Infrastructura comuna reprezinta parte integrantd din infrastructura sitului industrial ce consta
din partile destinate folosintei comune de catre toti rezidentii sitului a constructiilor, instalatiilor,
partilor componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de telecomunicatii,
retelele de alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, precum si cdile de
transport de orice fel edificate pe terenul aferent sitului industrial.

Rezidentii au obligatia de a folosi cu bund credintd infrastructura comuna a sitului industrial,
in limitele trasate de cdtre administratorul sitului industrial. De asemenea, rezidentii au obligatia de a
informa administratorul sitului industrial cu privire la orice defectiune sau degradare a infrastructurii
comune, in vederea limitdrii impactului acesteia asupra functionadrii sitului industrial.

Niciun rezident al sitului industrial nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura
comund sau de a aduce orice fel de modificari acesteia, cum ar fi: amplasarea de
utilaje/autovehicule/amenajari temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiillor comune,
abandonarea de bunuri, limitarea accesului oricarui rezident la spatiile comune etc.

Administratorul sitului industrial are dreptul de a lua orice masuri In vederea Inldturdrii
oricdror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente urméand
a fi suportate de catre rezidentul culpabil. Astfel de masuri pot cuprinde, fard a se limita la,
indepadrtarea obstacolului, ridicarea bunurilor abandonate, refuzul accesului mijloacelor de transport
si/sau utilajelor care pot periclita, in opinia administratorului, infrastructura comuna etc.

Rezidentii sitului industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare in ceea ce priveste
circulatia 1n interiorul sitului industrial si de a lua toate masurile de sigurantd pentru evitarea
accidentelor.

In sit este interzis accesul marfurilor al ciror import este prohibit pe teritoriul Romaniei prin
lege sau prin conventiile internationale la care Romania este parte.

Agentii economici vor respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG.

CAPITOLUL IV, DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN CADRUL SITULUI
INDUSTRIAL ”SSA”

Administratorul urmareste ca in Situl Industrial ”’SSA” sa se realizeze cu preponderentd, dar
nu limitativ, urmatoarele activitati:

In cladirea cu spatii de birouri si sala de conferinta isi pot desfasura activitatea:

* Firme de consultanta de afaceri si proiectare;

¢ Firme de curierat;

* Societati specializate in domeniul pazei si protectiei;

* Societati de plasare a fortei de munca;

* Centre de copiere, developare albume,etc.;

* Sedii pentru o scoald de meserii/ cursuri calificare/training specializat/ organizare evenimente;
e Ateliere confectionare obiecte de artizanat/ suveniruri;

* Firme ce vor asigura servicii de tip cantina;

* Societati cu activitdti de spalatorie si curatatorie ecologica;

* Agentii de organizare a unor expozitii si/sau targuri tematice;

* Firme de prestari servicii arhivare;

* Firme de prestari servicii de ngrijire la domiciliu si ingrijirea copiilor ( bone);



¢ Societate administrator;
e Sedii firme;

Pe cele 49 de parcele se pot desfasura urmétoarele tipuri de activititi:

* Depozite frigorifice si de marfuri generale;

* Servicii medicale private (Laboratoare de analize si cabinete medicale);
* Centru de expozitii;

» Atelier confectii fier forjat;

* Centru de excelentd pentru solutii informatice, creare software pentru logistica, sectorul
medical si alte servicii;

* Distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;
» Servicii 1n care predomina industriile producatoare de servicii;

* Afaceri In care sd predomine activitatile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultanta,
precum si activitdti de administrare a afacerilor;

* Industrie prelucrdtoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

* Depozite papetdrie birotica;

* Debitare primara a lemnului si fabricare de paleti si brichete rumegus;

* Centru logistic;

* Depozit produse IT;

* Punct de colectare fructe de padure, plante medicinale,etc.

Pe langa activitatile care predomind si care confera domeniul de specializare al Sitului
Industrial ”SSA”, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitdti, se pot desfasura o serie de
servicii_conexe si anume: furnizare de utilitdti, curdtenie, pazd, servicii comerciale si de
alimentatie publica, activitdti hoteliere, servicii de evidentd contabila, asistenta in afaceri, asistentd
juridica si alte activitati similare acestora sau in legatura directa cu acestea.

In cadrul Sitului Industrial ”SSA” Hunedoara rezidentii acestuia sunt obligati si desfisoare
numai activitatile pentru care sunt autorizati, sa asigure si sd respecte toate obligatiile privind
conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului.

In procesul de selectare a societtilor care isi vor plasa investitiile in structura sitului
industrial, cel mai important aspect va fi numarul locurilor de munca pe care acestea isi propun sa le
infiinteze dupd ce devin rezidenti al sitului.

In afara domeniului de activitate si numarul locurilor de munca vizate, vor fi si alte aspecte de
care va tine cont administratorul sitului in alegerea investitorilor, aspecte care se refera la egalitatea de
sanse si nediscriminare, aspecte de mediu, de utilizarea noilor tehnologii, de capacitatea investitorilor
de a-si asigura functionarea si de a mentine locurile de munca create.

Activitatile se vor desfisura asigurandu-se masurile de protectie a mediului. Personalului de
control al protectiei mediului i se permite accesul in situl industrial pentru efectuarea controlului de
specialitate.

CAPITOLUL V. PROGRAMUL DE DESFASURARE A ACTIVITATILOR DIN INCINTA
SITULUI INDUSTRIAL ”SSA” HUNEDOARA

Perioada de desfasurare a activitatii Tn cadrul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara poate fi de 24
ore zilnic, fara ntrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitatii fiecarui
rezident, exceptand cazurile de fortd majora stipulate n contract.



CAPITOLUL VI. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Sitului Industrial,

administratorului 1i revin, in principal, urmatoarele drepturi:

6. sd incaseze de la rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara sumele de bani
datorate de catre acestia, in vederea acoperirii cheltuielilor efectuate pentru
asigurarea bunei functionalitdti a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

7. sa emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Sitului Industrial, in
activitatea de gestionare si de administrare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

8. sd sesizeze orice autoritate publica competentd, potrivit legii, despre incalcarea,
in cadrul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara, a oricdrei dispozitii legale si/sau a
oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre administrator;

9. sa distribuie contra cost cdtre toti rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara, prin
retele proprii, utilitdtile necesare functiondrii acestora (energie electricd, gaze naturale,
apa, canal etc.), in conditiile legii;

10. sa exercite orice alte drepturi stipulate in contracte si/sau in regulamentele proprii.

CAPITOLUL VII. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Sitului Industrial ,,SSA”

Hunedoara, administratorului 1i revin, in principal, urméatoarele obligatii:

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

sd respecte principiile referitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

sd nu se implice in practici abuzive impotriva rezidentilor Sitului Industria ,,SSA”
Hunedoara;

sd monitorizeze respectarea de catre rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara a
regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri
de munca in vederea valorificdrii potentialului uman local sau regional;

sd asigure selectia rezidentilor Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara in conditiile prezentului
Regulament de Organizare si Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile;

sa asigure rezidentilor Sitului Industrial dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune din
cadrul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sa efectueze lucrdrile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara astfel incat sa asigure
rezidentilor Sitului folosinta normald asupra parcelelor, infrastructurii exclusive si/sau
infrastructurii comune;

sa Incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile Tn care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Sitului, Tn numele si pe seama acestora;

sd elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Sitului Industrial ,,SSA”
Hunedoara;

sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

sa gestioneze fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a Sitului Industrial
»3SA” Hunedoara, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a
Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sa depuna diligentele pentru atragerea, in conformitate cu strategia de organizare, functionare



27.

28.
29.

30.

si dezvoltare a Sitului Industrial, a surselor de finantare de la orice institutie de credit in scopul
finantarii ori cofinantarii, dupd caz, a oricdror proiecte investitfionale de intretinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sd colaboreze si sd coopereze cu autoritdtile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurdrii respectarii legii in cadrul Sitului Industrial, precum si In
scopul implementdrii strategiei de dezvoltare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sd atragd investitori pentru dezvoltarea de activitati productive si servicii;

sd colaboreze si sa coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu Camerele de Comert si
Industrie si, in general, cu orice persoana fizica sau juridica, in vederea implementarii
strategiei de dezvoltare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

sa Indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contracte si/sau in regulamentele proprii.

CAPITOLUL VIII. DREPTURILE REZIDENTILOR SITULUI INDUSTRIAL

in cadrul raporturilor contractuale incheiate, rezidentilor Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara le
revin, in principal, urmatoarele drepturi:

e)
f)

g

h)

dreptul de folosinta asupra parcelei/parcelelor sau a spatiilor, care fac obiectul contractelor
incheiate in mod legal cu Municipiul Hunedoara;

dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente
parcelei/parcelelor care formeaza obiectul contractelor, in conditii utile si netulburate;

dreptul de preemtiune in cazul vanzarii parcelei/parcelelor aflate in folosinta concesionarilor,
potrivit prevederilor legale;

orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de catre
Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament de Organizare si Functionare,
sau incheiate cu municipiul Hunedoara.

CAPITOLUL IX. OBLIGATIILE REZIDENTILOR Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara

In cadrul raporturilor contractuale, rezidentilor Sitului Industrial ,,.SSA” Hunedoara le

revin, 1n principal, urmatoarele obligatii:

w) Sa creeze obligatoriu in cazul inchirierii unor spatii de birouri, noi locuri de munca,

dupd cum urmeaza:
* Firme de consultanta de afaceri si proiectare - minim 8 locuri de munca;
¢ Firma curierat - minim 10 locuri de munca;
* Societate specializatd Tn domeniul pazei - minim 10 locuri de munca;
* Societate plasare fortd de munca - minim 5 locuri de munca;
* Centru de copiere ,developare albume - minim 3 locuri de munca;
* Sediu pentru o scoald de meserii - minim 6 locuri de munca;
¢ Atelier obiecte de artizanat - minim 5 locuri de munca;
» Spalatorie si curatatorie ecologica - minim 5 locuri de munca;
* Agentie de organizare a unor expozitii - minim 4 locuri de munci;
* Firme de prestari servicii arhivare - minim 3 locuri de munca;
* Firme de prestari servicii de ingrijire la domiciliu si Ingrijirea copiilor (bone) -



minim 3 locuri de munca;
¢ Societate administrator - minim 6 locuri de munca;
¢ Sedii firme - minim 2 locuri de munca;

X) In cazul concesiondrii in vederea construirii unor cladiri, si creeze noi locuri de munci,
respectiv minim 15 de locuri de muncd pentru o parceld concesionatd cu suprafata de
5000 mp.

Loc de munca nou creat inseamna loc de munca cu norma intreagd creat dupa
incheierea contractului de inchiriere/concesiune. Locurile de muncd nou create cu norma
Tntreaga se vor pastra pe toatd durata de valabilitate a contractului, conform planului de afaceri.

y) rezidentul este obligat sd creeze In primul an de la data semnarii contractului de concesiune
minimum jumatatea numarului de locuri de munca fata de numarul total de locuri de munca
nou create la ce s-a angajat.

z) sa pldteasca contravaloarea cheltuielilor rezultate din asigurarea urmatoarelor servicii: iluminat
public in incintele si cdile de acces comune; salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;
supravegherea video a intrarii in incinta Sitului industrial; lucrari de intretinere si reparatii ale
cdilor interioare de acces i ale trotuarelor aflate in folosinfa comuna a rezidentilor; servicii si
lucrdri de mentenanta, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului cedat in
folosinta rezidentului.

aa) sa respecte regulamentele emise de catre administratorul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara;

bb)sd foloseascd parcela/parcelele, precum si infrastructura exclusiva aferenta, respectiv
infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze,
astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentind in starea de la momentul incheierii
contractelor;

cc) sa respecte destinatia stabilitd prin contractul de concesiune/inchiriere;

dd)sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra parcelei/parcelelor si infrastructurii exclusive
aferente, respectiv infrastructurii comune; s nu cesioneze fata de terti drepturile izvorate din
contracte;

ee)sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara,
elaborate de administratorul sitului;

ff) sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului;

gg)sd aduca de indatd la cunostinta Administratorului Sitului Industrial existenta oricarei
defectiuni, disfunctionalitati, incidente, dispute intre Rezidenti etc., ce pot afecta functionarea
Sitului Industrial, precum si calitatea si continuitatea serviciilor conexe prestate de catre
Administratorul Sitului Industrial.

hh)sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate In contracte si/sau in regulamentele proprii.

1) sa Intocmeasca prin grija si pe cheltuiala proprie documentatiile de urbanism necesare pentru
zona 1n care este situat terenul, in scopul reglementdrii conditiilor de construire, accesibilitatii,
racorddrii la retelele edilitare, relatiile functionale si estetice cu vecindtatea, conformarea
constructiilor si amenajdarilor, etc.

Jj) sa obtind autorizatiile de construire in vederea realizdrii investitiilor conform proiectelor
aprobate si avizelor legale;

kk)sa obtind toate autorizatiile si avizele necesare in vederea desfasurdrii activitatii;

1) sa respecte obligatiile stabilite de legislatia specifica privind apararea impotriva incendiilor;

mm) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activitatii proprii;

nn) sd asigure paza obiectivelor Inchiriate/ concesionate;

00)sa realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucrarile de echipare edilitard a terenului, cu
utilitatile necesare;

pp)rezidentii sitului industrial trebuie sa se abtina de la orice fel de manifestari, actiuni, declaratii,
comunicari publice care aduc atingere reputatiei si bonitatii Sitului Industrial “SSA”



Hunedoara;

qq)rezidentii au obligatia de a initia concilierea oricarei dispute intervenite intre rezidentul in
cauza si administratorului sitului, anterior formularii unei cereri in justitie.

rr) rezidentii Sitului Industrial au obligatia de a colabora cu administratorul sitului industrial in
relatia cu orice autoritate, institutie sau entitate de drept public si de a furniza informatiile
solicitate de acestea.

CAPITOLUL X. INFRASTRUCTURA SITULUI INDUSTRIAL ”’SSA” HUNEDOARA

La data elaborarii prezentului Regulament de Organizare si Functionare, Situl Industrial ,,
SSA” Hunedoara dispune de urmdtoarea infrastructura de drumuri si utilitati:

k) retea internd de cdi de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parcela;
1) retea interna de alei pietonale;
m) retea de distributie energie electrica;
n) retea de distributie gaze naturale;
o) retea de distributie apa;
p) retea de canalizare menajera;
q) retea de canalizare pluviala;
r) retea interioard de iluminat stradal.
s) retea de hidranti pentru incendiu instalat pe reteaua de apa interioara a Sitului Industrial;
t) retea de telefonie digitald si internet prin fibra optica;
rezidentilor interesati.
Persoanele fizice sau juridice, inclusiv rezidentii Sitului Industrial, care se fac vinovati de
producerea unor pagube la infrastructura comuna a sitului industrial, sunt direct rdspunzatori pentru
acestea.

CAPITOLUL XI. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A
DREPTULUI DE FOLOSIN,TAVASUPRA SPATIILOR DE BIROURI SI1 PARCELELOR DIN
CADRUL SITULUI INDUSTRIAL

Accesul in Situl Industrial ”SSA,, Hunedoara se realizeaza 1n baza contractelor pe care
municipiul Hunedoara le incheie cu rezidentii sitului industrial, in urma desfasurarii procedurii de
licitatie publica, organizata conform prevederilor legale.

Accesul in situl industrial se va face cu conditia Tndeplinirii cerintelor de calificare, a
criteriilor de eligibilitate si pe baza realizarii unui punctaj de catre fiecare investitor.

Rezidentilor prezenti in Situl industrial le este interzis sa subcedeze terenul dat 1n folosinta, le
este interzis sd vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fara
acordul prealabil scris al administratorului. In cazul obtinerii aprobarii administratorului, noile
activitati trebuie s respecte profilul general de activitate al Sitului industrial.

CAPITOLUL XI11. ACCESUL REZIDENTILOR IN SITUL INDUSTRIAL”SSA” HUNEDOARA

Se pot depune solicitari de catre investitori constituiti In baza legilor civile sau comerciale in

vigoare.



s LICITATIA DESCHISA
In cazul procedurii de licitatie deschisd, accesul la licitatie, a viitorilor rezidenti in Situl

Industrial Hunedoara este conditionat de indeplinirea cumulativd a cerintelor de calificare si a
criteriilor de eligibilitate.

Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de
prezentare a documentelor solicitate sunt prevdzute In mod detaliat in caietul de sarcini aprobat de
catre consiliul local al Municipiului Hunedoara;

Viitorii rezidenti participanti la Licitatie in vederea concesionarii unei parcele de teren,trebuie
sa prezinte documente care sa dovedeasca cel putin urmatoarele:

A. In cazul Persoanelor Juridice Romdne

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de cdtre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfdsoara activitdti autorizate, acceptate de cdtre Administrator specificate in prezentul
Regulament;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile, cu exceptia societatilor nou infiintate;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl Industrial Hunedoara,
sens 1n care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentantului legal al ofertantului de a participa
la procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de concesiune;

1) au depus oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini);

m)certificat de cazier fiscal;

n)dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea prin care
va finanta lucririle de investitii - construirii. In cazul unei societiti nou infiintate, capitalul social
constituit trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se angajeaza;

o)un plan de afaceri pe o perioadd de 5 ani din care sd reiasd viabilitatea afacerii pe care
urmeazd sda o deruleze in situl industrial; capacitatea financiard de a mentine pe aceasta perioada a
locurilor de munca nou create;

p)date despre societati mixte;

r) angajament ferm — declaratie pe propria raspundere a conducatorului unitdtii cd pana la data
d€eoeeeniiiiiiiiannn, va crea noi locuri de munca obligatoriu,conform planului de afaceri;

q) un studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitdtii constructiei, a gradului de ocupare a terenului,



precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decat oferte
care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

B. In cazul Persoanelor Juridice Strdine

a) sunt agenti economici inregistrati n strainatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul
Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care
ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document
echivalent, in copie legalizata;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre Administrator si specificate in prezentul
Regulament;

2) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
1n copie legalizata;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizata, dupa caz;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Situl Industrial Hunedoara,
sens 1n care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar, in copie legalizata;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentantului legal al ofertantului de a participa
la procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de concesiune, In copie
legalizata;

1) au depus Oferta tehnico-financiard (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
atat in limba romana, cat si in traducere legalizata.

m)certificat de cazier fiscal;

n)dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea prin care
va finanta lucrdrile de investitii - construirii. In cazul unei societti nou infiintate, capitalul social
constituit trebuie sd fie cel putin egal cu valoarea investitiei la care se angajeaza;

o)un plan de afaceri pe o perioadd de 5 ani din care sd reiasd viabilitatea afacerii pe care
urmeazd sda o deruleze in situl industrial; capacitatea financiard de a mentine pe aceasta perioada a
locurilor de munca nou create;

p)date despre societati mixte;

r) angajament ferm — declaratie pe propria raspundere a conducatorului unitatii ca pana la data
d€eoeeeiiiiiiiiinnnn, va crea noi locuri de munca obligatoriu,conform planului de afaceri;

q) un studiu de fezabilitate care va cuprinde in mod obligatoriu elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitdtii constructiei, a gradului de ocupare a terenului,
precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decat oferte
care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.



EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA PARCELELOR DISPONIBILE
In cazul atribuirii parcelelor de teren prin procedura Licitatiei Deschise procesul de evaluare

si de selectie a ofertelor consta Tn parcurgerea urmatoarelor etape:

a) In perioada mentionata in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul Primariei
Municipiului Hunedoara toate documentele in forma solicitata.

b) Dupa verificarea existentei documentelor solicitate si a Indeplinirii cumulative a criteriilor
de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor stabileste ofertantii castigatori si comunica in
scris tuturor participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anuntul de participare.
Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin Hotararea Consiliului Local
Hunedoara.

c¢) Contractul este atribuit ofertantului care obtine punctajul maxim;

d) In situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati si li se va solicita sa creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 bani/mp/an.

In vederea stabilirii ofertantului cistigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmdtorului
punctaj:

* Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/an) — 20 puncte
* Valoarea investitiei la care se angajeaza — 35 puncte
* Locurile de munca noi pe care se angajeaza sa le creeze — 45 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:
Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt
pret se acorda punctajul astfel:
Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim acordat.
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeaza» se acorda
astfel:
Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel:
In = (investitie n/investitie maxima) * punctajul maxim acordat.
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeaza» se acorda
astfel:
Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:
Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.

CAPITOLUL XII1. PRETUL FOLOSINTEI, REDEVENTA

Suma totald care va fi platitda de catre locatarii spatiilor-birouri aflate in cladirea Situl
Industrial ,,SSA” Hunedoara este compusa din: cuantumul chiriei stabilit conform contractului,taxa
pe spatiu stabilitd conform Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal , precum contravaloarea facturilor
ce vor acoperi cheltuielile curente ale folosintei spatiului (curent, apa , agentul termic,etc.)

Cuantumul chiriel minime de la care porneste licitatia In vederea Inchirierii spatiilor birouri
aflate 1n cladirea Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara este de 7 lei/mp/lund.



Suma totald care va fi platita de cdtre rezidenti din Situl Industrial ,,SSA” Hunedoara este
compusa din: pretul folosintei parcelelor (denumit redeventd), taxa de teren stabilitd conform Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal, precum i contravaloarea facturilor ce vor acoperi cheltuielile
efectuate in vederea asigurarii urmatoarelor servicii: iluminat public in incintele si cdile de acces
comune; salubrizarea si deszapezirea incintelor comune; supravegherea video a intrarii in incinta
Sitului industrial; lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate
1n folosinta comund a rezidentilor; servicii si lucrari de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii
comune pana la limita terenului cedat in folosinta rezidentului.

In cazul in care concedentul devine proprietarul suprafetei de teren din cadrul Sitului acesta
are In continuare obligatia de a achita contravaloarea facturilor ce vor acoperi cheltuielile efectuate in
vederea asigurdrii urmatoarelor servicii: iluminat public in incintele si cdile de acces comune;
salubrizarea si deszdpezirea incintelor comune; supravegherea video a intrdrii in incinta Sitului
industrial; lucrdri de intretinere si reparatii ale cdilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comund a rezidentilor; servicii si lucrari de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii
comune pand la limita terenului cedat in folosinta rezidentului.

Cuantumul redeventei minime de la care porneste licitatia in vederea concesiondrii parcelelor
de teren va fi stabilit prin Hotararea Consiliului Local Hunedoara.

CAPITOLUL XI1V. MODUL DE FOLOSIN,T/fA INFRASTRUCTURII COMUNE A SITULUI
INDUSTRIAL ,,SSA” HUNEDOARA

1. DRUMURILE DIN INCINTA

Drumurile de incinta ale sitului industrial sunt construite pe terenul proprietatea Municipiului
Hunedoara si sunt deschise numai fluxului de autovehicule si persoane care apartin rezidentilor
parcului precum si furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflati in tranzit prin situl
industrial, utilizatori care trebuie sd cunoasca si sa respecte urmatoarele reguli:

a) este interzisa blocarea sau obstructionarea circulatiei pe cdile rutiere interioare, prin

parcarea sau stationarea autovehiculelor, depozitarea marfurilor sau materialelor de constructii

precum si murdarirea acestora, precum si efectuarea unor modificdri constructive la infrastructura
comuna fara aprobarea administratorului Sitului Industrial;

b) este interzis accesul in incinta Sitului Industrial a oricdrei persoane sau vehicul care nu are
legdturd cu Situl Industrial sau are un comportament inadecvat cu acest sistem de infrastructura de
afaceri reglementat legal;

¢) viteza de deplasare a oricarui tip de vehicul pe drumurile din incinta Sitului Industrial este
limitata la 30 km/ora;

d) este responsabilitatea rezidentilor Sitului Industrial sa asigure parcarea in incinta
proprietatii lor pentru angajatii si transportatorii care au legdturd cu activitatea acestora. Pot fi
amenajate de catre administratorul Sitului Industrial, Tn afara cdilor rutiere interioare, parcari cu
utilizare ocazionala.

Regulile de circulatie impuse prin semne, tablite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru toti participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitdti si pagube produse prin
nerespectarea acestor reguli cad direct in sarcina celui vinovat cat si a proprietarului autovehiculului.

2. DEPOZITAREA ST EVACUAREA DESEURILOR

Rezidentii Sitului Industrial au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale in
recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate sdptdmanal de o firma de specialitate in servicii de
salubritate. Deseurile toxice sau periculoase pentru sandtate nu vor putea fi depozitate in incinta




Sitului Industrial, rezidentii parcului avand obligatia de a lua 1n regim de urgentd masurile necesare
pentru ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in
materie.

Este interzisd arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta Sitului Industrial sau pe terenul
aferent acestuia.

Nici o facilitate de stocare nu este admisa in fata unei cladiri cu fatada la strada. Suprafata
pentru stocarea in afara constructiei va trebui inclusd in totalul suprafetei proprietatea rezidentilor
Sitului Industrial.

3. EVACUAREA APELOR UZATE ST A APELOR PLUVIALE

Este strict interzisd deversarea 1n reteaua de canalizare a oricdaror substante periculoase

precum: substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. In caz contrar, administratorul
Sitului Industrial isi rezerva dreptul de a sesiza Garda de Mediu si de a remedia situatia pe cheltuiala
celui 1n cauza, acesta suportand si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.

Apele pluviale din incinta unitdtilor se vor deversa numai in rigolele construite de-a lungul
drumurilor de incintd amenajate Tn acest scop, fiind interzisa evacuarea apelor pluviale in reteaua de
canalizare.

4. VEGETATIA

Vegetatia de pe terenurile proprietatea rezidentilor Sitului Industrial va fi intretinuta de acestia
in limita bunului gust.

Vegetatia de pe terenurile proprietatea administratorului Sitului Industrial va fi intretinuta de
acesta.

5. PANOURI DE IDENTIFICARE SI PANOURI PERMISE

Pentru identificarea firmelor localizate in Situl Industrial, acestea 1si vor instala firme vizibile

si dupa caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de administratorul parcului.
La intrarile in Situl Industrial se va amplasa cate un panou cu denumirea intreprinderilor
rezidente care 1si desfasoard activitdti economice 1n interiorul Sitului Industrial.
Este interzisa afisarea sau orice forma de publicitate in zona de proprietate a administratorului
Sitului Industrial pe care este construita si infrastructura comuna, fara acordul acestuia.

CAPITOLUL XV. ACTIVIT/H‘I INTERZISE IN CADRUL ,,SSA” Hunedoara

Urmatoarele activitdti sau cele substantial asemanatoare cu ele sunt interzise:

- pescuit si acvacultura;

- constructii de nave;

- industria carboniera;

- industria siderurgica;

- sectorul fibre sintetice;

- activitdtile legate de productia primara a produselor agricole enumerate in anexa nr. 1 la
Tratatul de instituire a Comunitatii Europene;

- procesarea si marketingul produselor care imita sau substituie laptele ori produsele din lapte,
1n conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987;

- cresterea animalelor sau abatoare pentru animale vii sau prelucrarea carnii si a produselor din

- Incinerarea, reducerea, tratamentul sau transferul de gunoi si ape uzate.



CAPITOLUL XVI. PREVENIREA S| STINGEREA INCENDIILOR

Prin adoptarea prezentului Regulament, Rezidentii declard cd au cunostintda de legislatia
romana cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor i se angajeazd sa respecte si sa asigure
respectarea acesteia de catre persoanele lor autorizate.

Partile convin ca Rezidentii se obligd sa 1ndeplineasca toate indatoririle ce le revin in
conformitate cu legislatia romana in ceea ce priveste prevenirea si stingerea incendiilor.

Utilizarea necorespunzdtoare a sistemelor si echipamentelor de prevenire si stingere a
incendiilor este interzisa. In acest sens, Administratorul Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara nu va
raspunde pentru nici un accident cauzat de imprudenta, neglijenta sau greseala Rezidentului sau a
altor utilizatori ai sistemelor si echipamentelor amplasate 1n spatiu.

Rezidentii sunt obligati sd doteze spatiul inchiriat cu sisteme proprii de prevenire si stingere a
incendiilor si sd asigure echipamentele instalate in spatiu cu orice alte dispozitive necesare pentru
functionarea optima a acestora si in conformitate cu dispozitiile legislatiei in domeniu. In acest sens,
Rezidentii sunt obligati sd amplaseze extinctoare portabile in locuri vizibile si usor accesibile,
asigurand totodata, verificarea regulatd a acestora de cdtre persoane autorizate. Cheltuielile de
instalare, operare si mentinere a acestor sisteme si echipamente vor fi suportate de catre Rezidenti.

Administratorul Sitului Industrial 1si rezerva dreptul de a controla modul de functionare al
sistemelor si echipamentelor de prevenire si stingere a incendiilor, instalate in spatiul inchiriat.

Introducerea si depozitarea in incinta parcului a oricdror obiecte susceptibile de a provoca
incendii si/sau explozii, este strict interzisa.

In situatia producerii unor accidente din vina sa sau in legitura cu activitatea sa, Rezidentul va
suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile Tn interventie si sanctiunile
aplicate de organele abilitate.

CAPITOLUL XVII. PROTECTIA MUNCII

Rezidentii sunt direct responsabili de luarea tuturor masurilor de protectia muncii conform
legislatiei in vigoare.

Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de vanzari, delegatilor si
colaboratorilor acestora atata timp cat acestia se afld pe teritoriul Sitului Industrial.

CAPITOLUL XViil. PROTECTIA MEDIULUI

Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de protectie a mediului pe
intreg teritoriul Sitului Industrial. Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de
vanzari, delegatilor si colaboratorilor acestora atdta timp cat acestia se afla pe teritoriul Sitului
Industrial.

in caz de poluare accidentala din vina Rezidentului sau a colaboratorilor acestuia, sub orice
forma a mediului, Rezidentul va suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

Nivelul de zgomot al oricarei operatii trebuie sa respecte normele legale in vigoare.

Emisia de fum, praf, mirosuri grele, substante petroliere, parfumuri, pacla, vapori, poluanti sau
materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sanatatii umane sau
sanatatea vegetatiei, sau alte forme ale proprietatilor, sau care pot cauza orice murdarire sau patare a
persoanelor sau proprietatii, sunt interzise.

Orice operatie care produce flacara/sau caldurd trebuie sd fie in spatii inchise sau ceva
asemanator n asa fel Incét sa nu fie vizibila sau sd produca orice efect in afara liniei de demarcare a
obiectivului, oriunde este plasat.



Nici o utilizare nu trebuie sa cauzeze vibratii ale solului sau socuri detectabile in interiorul
liniei de demarcatie a obiectivului, fard a utiliza instrumente de masurd, cu exceptia celor produse de
noi constructii.

Fiecare activitate care necesitd energie trebuie sd fie in functiune cu liniile de alimentare,
substatiile sau alte facilitati, trebuie sa satisfacd cele mai nalte cerinte de securitate si trebuie sa fie
construite si instalate in asa fel incat sd fie o parte a constructiei cladirii si, cu exceptia cablurilor, nu
vor depasi teritoriul.

CAPITOLUL XIX. CURA TENIA SPATIILOR EXTERIOARE

Rezidentii au obligatia de a mentine curdtenia exterioard a spatiului Inchiriat, precum si
obligatia de a mentine curatenia si de a deszapezi locurile de parcare detinute.

Este interzisd depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, in fata sau in jurul spatiului
inchiriat.

Este interzisa depozitarea deseurilor, a obiectelor de mobilier, echipamente sau orice alte
materiale in oricare din spatiile comune, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, etc.

Este interzisa aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi sau pe carosabil.
Pentru pdstrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate.

CAPITOLUL XX. REGULI DE ACCES, CIRCULATIE S1 PARCARI

Accesul pietonal in incinta Sitului Industrial este gratuit si este permis numai in baza cardului
de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a legitimatiei de acces.

Accesul autovehiculelor in incinta Sitului Industrial este permis numai in baza
cardului/legitimatiei de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a tichetului de acces
eliberat pentru fiecare autovehicul in parte la intrarea in Situl Industrial si/sau in baza aprobarii
speciale a Administratorului.

Intrarea sau iesirea autovehiculelor farda a respecta dispozitiile de mai sus, inclusiv prin
fortarea barierelor, este considerata abatere de la regulament.

Perioada maxima 1n care un autovehicul poate stationa in incinta Sitului Industrial este de 48
de ore.

Toti conducdtorii de autovehicule sunt obligati sa respecte indicatoarele rutiere din incinta
Sitului Industrial si sd@ opreasca la semnalul agentului de paza.

Viteza maxima de circulatie a autovehiculelor pe drumurile interioare din cadrul Sitului
Industrial este reglementatd la 30 km/h.

Parcarea/stationarea autovehiculelor ce apartin vizitatorilor sau clientilor Rezidentului se face
numai in zonele special amenajate $i marcate corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in
aceastd situatie, sau pe locurile de parcare ale Rezidentilor repartizate prin contract, cu acordul
acestora.

Este interzisa parcarea/stationarea in fata barierelor de la portile de acces, pe alei, spatii verzi,
in intersectii, abandonarea autovehiculelor sau efectuarea de reparatii in zonele de parcare ori in
oricare alta zona din incinta Sitului Industrial.

Este interzisa spalarea autovehiculelor in incinta Sitului Industrial, cu exceptia locurilor
special amenajate in acest sens.

Ocuparea sau blocarea cu intentie si Tn mod repetat a unui loc de parcare ce nu apartine
Rezidentului este interzisa.

Este interzisd depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.



Administratorul Sitului Industrial nu este responsabil civil sau penal pentru eventualele daune,
pierderi, furturi, vandalism sau incendii produse la autovehiculele parcate/stationate 1n incinta Sitului
Industrial.

CAPITOLUL XXI. REGULI DE SECURITATE

Mijloacele de asigurare a securitatii in incinta parcului vor fi stabilite de Administratorul
Sitului Industrial Tmpreuna cu societatea de protectie si paza contractatd, pe baza solicitarilor
Rezidentilor care vor participa la suportarea cheltuielilor aferente.

In scopul mentinerii evidentei si controlului din punct de vedere al securititii, Rezidentii
Sitului Industrial trebuie sa-i comunice Administratorului numele si datele de identificare ale
angajatilor sdi, precum si ale persoanelor autorizate de el sa aiba acces liber in spatiul inchiriat in
incinta Sitului Industrial. Acestia vor intra in Situl Industrial in timpul si in afara orelor de program,
pe baza legitimatiei eliberate de Rezident si avizate de catre Administrator si sunt obligati sa le poarte
la vedere 1n scopul identificarii lor.

Rezidentii Sitului Industrial vor desemna una sau doud persoane de legaturd care pot fi
contactate, de catre Administrator, in cazuri de urgentd, pentru a solutiona orice eventuale probleme
aparute.

Accesul personalului si mijloacelor Rezidentilor in Situl Industrial se face pe baza de
legitimatie. Accesul delegatilor si clientilor se face pe baza B.I/C.I., de regula insotiti de
reprezentantii Rezidentului sau pe baza tabelului vizat de Rezident.

Accesul 1n spatiile tehnice este strict interzis fard autorizatie din partea Administratorului si
fara prezenta unui reprezentant al acestuia.

CAPITOLUL XXIl. RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI
INDUSTRIAL HUNEDOARA

Rezidentii Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara raspund fatd pentru neexecutarea oricaror
obligatii ce le revin fatd de Administratorul Sitului Industrial, in conformitate cu dispozitiile legii, a
regulamentelor si a clauzelor din contractele incheiate intre cele doua parti.

Pentru nerespectarea acestor obligatii, Administratorul Sitului Industrial este indreptatit sa
aplice penalitdti impotriva Rezidentilor Sitului Industrial, in conformitate cu contractele,
regulamentele si legislatia in vigoare.

CAPITOLUL XXIll. NOTIFICARI

Orice comunicare sau notificare in legiturd cu prezentul Regulamentul de Organizare si
Functionare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara va fi facuta in scris si va fi redactatd in limba
romana.

CAPITOLUL XXIV. ALTE CLAUZE

Din momentul inceperii activitatii in imobilul inchiriat/concesionat, Rezidentii Sitului
Industrial au obligatia sa-si asigure, pe cheltuiala proprie, atit bunurile, cat si spatiul, Impotriva
furtului, spargerilor si Tmpotriva evenimentelor de fortd majord, cum ar fi incendiile, exploziile,
inundatiile, etc.

In cazuri de fortd majord, Administratorul isi rezerva dreptul de a utiliza orice mijloace de
patrundere 1n spatiu, In scopul inlaturdrii oricaror pericole sau remedierii oricaror defectiuni, care ar
avea efecte distructive asupra spatiului sau asupra Sitului Industrial. Aceastd actiune va fi adusd



imediat la cunostinta Rezidentului care va trebui sa participe la inldturarea cauzelor si urmarilor si isi
va asigura paza si protectia bunurilor.
Se interzice Rezidentilor sd lase ciini/animale domestice libere 1n spatiile comune/publice, sau

pe strazile Sitului Industrial.

Rezidentii Sitului Industrial sunt obligati sa tind cainii/animalele legati sau inchisi in propria
curte atat pe parcursul zilei cat si in timpul noptii. Cainii/animalele gasite in spatiile comune/publice
sau pe strazile Sitului Industrial sunt considerate fara stdpan si sunt tratati conform prevederilor
legislatiei specifice in vigoare.

Administratorul Sitului Industrial isi rezerva dreptul de a modifica, completa sau renunta la
prezentele reguli precum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare pentru
siguranta, grija si curdtenia proprietdtii si a persoanelor care o utilizeaza, cu instiintarea prealabild a
Rezidentilor in sensul modificarilor intervenite.

CAPITOLUL XXV. DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Sitului Industrial ,,SSA” Hunedoara
constituie anexa la contractele incheiate cu Municipiul Hunedoara.

Hunedoara, la 05.04.2017

COMPARTIMENT BIROU 5
CONCESIUNI INCHIRIERI PROIECTE FINANTARE EUROPEANA
PAHONTU CRISTINA MURESAN DORU

CONSILIER JURIDIC,
MALEA RAUL NICOLAE



